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ERLAUTERNDER BERICHT.

Im neuen ilberarbeiteten Bauleitplan der Gemeinde
Truden (LAB vom 04/06/1984, Nr.2667) wurde die
Wiedergewinnungszone Truden Dorf in ihrer GroBe
und Dichte idbernommen.

Flachenausdehnung: a) 116.053 m? (mit StraBennetz)
b) 96.980 m? (ohne StraBennetz)

Max.zul.Dichte: 3,0 m>/m?

Bestandskubatur: 177.147 m?
Neubaukubatur: 14.560 m’
Abbruchkubatur: ©1.692 m’

Tatsdchliche Dichte: a) 1,64 m>/m? (mit StraBennetz)
b) 1,96 m>/m? (ohne StraBennetz)

3 zusdtzliche Teile zur urspringlich abgegrenzten
Wiedergewinnungszone (mit Bauleitplanab&nderungen:
GemeinderatsbeschluB......c.cceeeeeeeeennn und

LAB waren schon vorher in die Zone integriert worden).

Allgemeine Beschreibung des Ortskernes von Truden:
Der Ortskern von Truden (gesamte A-Zone) besteht
aus 177.147 m? Bauvolumen welche folgendermafBen
aufgegliedert sind:

Wohnkubatur genutzt: 65.348 m’

Wohnkubatur ungenutzt: 23.152 m’

Insgesamt: 88.500 m’> Wohnkubatur
Landwirtschaftliche Kubatur genutzt: 23.746 m’
Landwirtschaftliche Kubatur ungenutzt: 23.665 m’
Insgesamt: 47.411 m’ Landwirtschaftliche Kubatur

Terzidre Kubatur genutzt: 34.557 m’
Terzidre Kubatur ungenutzt: 3.732 m’
Insgesamt: 38.289 m> Terzidre Kubatur

Nebengebiude genutzt: 2.559 m’
Nebengebdude ungenutzt: 388 m’

3

Insgesamt 2.947 m’> Nebengeb&ude



Wobei die terzidre Kubatur zusdtzlich folgendermaBen
aufgeschlisselt werden kann:

. Genutzt Uhgenutzt Summe m’
0ffentliche Kubatur 6300 2981 9281
Fremdenwohnungen 7124 -— 7124
Gastgewverbe - 17467 216 17683
Handwerksbetriebe 938 535 1473
Dienstleistungen . 363 - - 363
Gemischtwarenl&den 1629 - - 1629
Biackerei ' 736 - - 736
Insgesamt 34557 3732 38299 m’

Man erzielt aus diesen Daten folgendes Strukturmodell
von Truden Dorf (hier prozentuell aufgeschliisselt:
genutzt - nicht genutzt)

Genutzt Ungenutzt Insgesamt
Wohnkubatur 37 % 13 % 50 %
Landwirtschaftl.Kubatur 13,5 % 13 % 26,8 %
Terzidre Kubatur 19,5 % 2 % 21,5 %
Nebengebaude 1,5 % 0,2% 1,7 %
Insgesamt | 71,4 % | 28,6% i _100,0 %]

Was die terzidre Kubatur anbelangt erhalten wir folgende
Strukturmodell: :

Genutzt Ungenutzt i Insgesamt
Offentliche Kubatur 16,50 % 7,80 % 24,30 %
Fremdenwohnungen 18,60 % - - 18,60 %
Gastgewerbe 45,60 % 0,60 % 46,20 %
Handwerksbetriebe ‘ 2,40 % 1,40 % 3,80 %
Dienstleistungen 0,90 % - - 0,90 %
Gemischtwarenldden 4,20 % - - 4,20 %
Bidckerei 1,90 % - - 1,90 %
Insgesamt 90,20 % 9,80 % 100,00 %

Man ersieht aus diesen Strukturmodellen den hohen Anteil
der landwirtschaftlichen Kubatur mit 26,80% von der die
Hialfte ungenutzt ist. Hoch ist auch der Anteil der nicht
genutzten (sanierungsbediirftigen) Wohnkubatur mit 13,4 %.
Die Wiedergewinnung alter bestehender Bausubstanz, sowohl
landvirtschaftlicher als auch Wohnbausubstanz,ist hier

somit von Bedeutung um zusdtzliches Wohnvolumen einmal als



Verbesserung und VergrdBerung der bestehenden Wohnungen,
zum anderen um neue Wohnungen in Truden Dorf zu er-
méglichen. (Der Wiedergewinnungsplan sieht 23 wiederge-
wvinnbare Wohnungen vor).

Der Widergewinnungsplan, der in seinen Eingriffen sehr
vorsichtig vorgeht, sieht folgende Abbruchs-und Neubau-
kubaturen vor. :

Abbruch: Nebengebidude 1477 m’
landwv. Kubatur 15 m’
terzidre Kubatur 200 m’
Neubau: Nebengeb&ude : 1860 m’
landw.Kubatur 300 m’
Wohnkubatur 9850 m°>
terzidre Kubatur 2550 m’
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1. AUFBAU DES WIEDERGEWINNUNGSPLANES

Grundlage fiir die Erstellung eines Wiederge-
vinnungsplanes ist eine moglichst exakte Be-
standsaufnahme sowohl was das AusmaB ,die
Nutzung als auch den Zustand der Kubaturen
anbelangt. Um diese Grundlage der Planung
moglichst klar darzustellen wvurde der Wieder-
gewvinnungsplan folgendermaBen aufgebaut.

Plan Nr.l

1A

Plan Nr.2

Plan Nr.3

3A-38B

Vermessung 1:500.Sie soll ein Gesamt-
bild der bestehenden Situation wver-
mitteln.

Auszug aus dem Mappenblatt 1:1440
Auszug aus dem Bauleitplan 1:2880.

Katastersituation 1:500

Hier wurde di Katastersituation inner-
halb derWGW-Zone auf den letzten Stand
gebracht; s#@mtliche durchgefiihrte und
sowohl am Katasteramt als auch am Grund-
buchsamt registrierten Teilungen und ev.
Zusammenlegungen wurden nachgetragen.
Weiters wurden mittels einer Untersuchung
am Grundbuchsamt die Besitzer und Besitz-
einheiten ermittelt und im Plan angefihrt.
SchlieBlich gibt dieser Plan noch AufschluB
iiber die in jedem Geb&ude bestehenden be-
wohnten oder unbewohnten Wohnungen und die
Anzahl der Bewohner.

Erhebung der Kubaturen mit Angabe der
Nutzungen 1:500.

Nach der Berechnung der Kubaturen wurde
zusdtzlich die jeweilige Nutzung derselben
untersucht und im Lageplan durch Farbgebung
gekennzeichnet. Sind in einem Geb&ude mehrere
Nutzungen anzutreffen so werden diese fir das
jeweilige GeschoB gekennzeichnet und das Ge-
schoB in seinem AusmaB fixiert.

Durch jedes Geb&dude wurden zwei Schnitte ge-

legt und im MaBstab 1:500 als Systemschnitte
festgehalten. Diese sollen zusdtzlich zum
Lageplan die verschiedenen Nutzungen innerhalb
der Gebiude klar darstellen. Uberdies wurde

fir jedes GeschoB ebenso nach Nutzungen getrennt,
die Kubatur angegeben, die eine Aufteilung der
einzelnen Nutzungen und die Ermittlung der
Gesamtkubaturen, (einmal nach Nutzung, einmal

als Gebdude) ermdglichen soll.



Plan Nr.4

4A- 4B

Pian Nr.5

Eine graphische Markierung sorgt dafir,
daB genutzte und ungenutzte Gebé&ude, Ge-
biudeteile oder einzelne GeschoBe von
einander unterschieden und erfaBt werden
konnen.

Samtliche Angaben Uber Kubaturen vurden

neben den Systemschnitten tabellarisch an-
gefiihrt um eine gréBtmogliche Ubersicht
zu gevahrleisten.

Zustandsplan 1:500

Grundlage fiir diesen Plan war eine generelle
Untersuchung des Zustandes der einzelnen Ge-
baude und Gebdudeteile (aufgeschliisselt in,
tragende Konstruktion, Fenster und Tiren,
Boden, techn. Anlagen; sanitdre Anlagen usv.)
und der Versuch einer Beurteilung derselben

in drei Stufen; gut, mittel. schlecht. Ein
besonderes Augenmerk erhielten dabei die

Dacher bzw. die Dacheindeckungen. Diese sind
fiir das Ortsbild Trudens ausschlaggebend;
velches sie aufgrund der topographischen Lage
Trudens am prignantesten kennzeichnen und be-
einflussen. Deshalb wurde fiir jedes Dach die
Art und der. Zustand der Dacheindeckung unter-
sucht.

Es fallt dabei auf, daB bei neueren Bauten

die fir Truden typische Mdnch und Nonne Ein-
deckung nicht mehr so oft verwendet wurde, was
zu einigen unschénen "Flecken" in der sonst zum
gréBten Teil erhaltenen Trudner Dachlandschaft
gefihrt hat.

Weiterswurden in diesem Plan charakteristische
und ortsbildprigende Elemente (Durchgénge,
Steinmauern, charakteristische Gebdudestellungen
und Gebdudeensemble, charakteristische Befplan-
zungen, zu schiitzende Geb#dude, Geb&ude unter
Denkmalschutz) festgehalten und entweder farblich
oder graphisch gekennzeichnet. '

Wie fir den Plan Nr.3 werden auch hier durch
Systemschnitte 1:500 weitere Informationen

iiber den Gebdudezustand vermittelt, auch was
die Unterschiede im Geb&ude selbst betrifft.

Infrastrukturenplan 1:500

Dieser Plan gibt AufschluB iber die bereits
errichteten bzw. geplanten noch zu realisierenden
Infrastrukturanlagen. Geb&ude, die noch nicht

an die neue Kanalisierung bzw. Wasserleitung
angeschlossen sind, werden zur Zeit behelfs-



mdBig durch die bestehenden Infrastruk-
turanlagen entsorgt. Dies gilt insbe-
sondere fiir das Gebiet "Kruegen" und z.T.
fiir das Gebiet Oberdorf.

Plan Nr. 6 Rechtsplan 1:500

Er kennzeichnet die moglichen BaumaBnahmen

mit Vorschriften wie Kubatur, Hohen, Bau-
rechtsfldchen, GeschoBe, Trauf- bzw. First-
hohenbeschrankungen, unterirdische Verbauungen,
Anzahl der wiederzugewinnenden Wohnungen,
Zwveckbestimmungen (Wohnungen, sekunddre und
tertidre Tatigkeit) unter Beriicksichtigung

des Art.27 L.G. Nr.45 vom 21/11/1983, die Bau-
ten von &ffentlichem Belang); die vorgesehenen
zuldssigen Eingriffe (lt.Art.13 L.G. Nr.52

vom 25/11/1979:) aufgeschliisselt in einzelne
Mindesteingriffseinheiten.

Weiters sind die 6ffentlichen Fl&dchen als MaB-
nahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation
vie z.B. StraBenerweiterungen, Ausweichstellen,
Schaffung von Parkpldtzen und Schaffung neuer
Verkehrswege aufgezeigt. Die Widmung der nicht
iberbauten Fl&achen; wie auch die Bindungen des
Denkmal- bzw. Ensembleschutzes. (Die argefiihrte
Hausnummer entspricht einer Besitzeinheit, (BE)
velche ihrerseits eventuell in mehrere MEE
(Mindesteingriffseinheiten) unterteilt werden
kann).

Plan Nr. 7 Gestaltungsplan 1:500

Er zeigt eine mdgliche Gestalungsvariante der
realisierbaren Bauvorhaben und Volumen, der
Freiflachengestaltung.

Planbestand-
teil Nr. 8 Erlauternder Bericht.

Planbestand-
teil Nr. 9 Durchfihrungsbestimmungen

Die Durchfiihrungsbestimmungen beinhalten alle
Normen und Vorschriften fir alle zu tatigenden
baulichen wie gestalterischen Eingriffe,
allgemeine wie auch spezielle auf die jeweiligen
Mindesteingriffseinheiten einzeln bezogen.

Planbestand- :
teil Nr.10 Verzeichnis der Eigentimer mit Grundbuchs-
ausziigen und Besitzbdgen

Planbestand-
teil Nr.ll Fotodokumentation



ZIEL DES WIEDERGEWINNUNGSPLANES

Hier wird ein kurzer Auszug aus dem Bericht zum Uber-
arbeiteten Bauleitplan wiedergegeben; weiters werden
Zielsetzungen des Planes aufgezahlt.

A)

Der Maximalwert an theoretisch wiedergewinn-

baren Wohnungen kann nur unter besten Voraus-
setzungen in einem langfristigen, etwa 30-

Jahre - Zyklus erreicht werden, und ist fir

die ndchsten 10 Jahre niemals als realistisch

zu betrachten. Die Sanierung der A Zone hingt

auch noch von anderen Faktoren ab, wie z.B. die
Uberarbeitung des zum GroBteil {berholten Wieder-
gewvinnungsplanes und dem Bedarf (oder Interesse)
jener Bevdlkerung, auf vorhandene Kubatur zuriick-
zugreifen, welche effektiv Eigentimer von Sanierungs-
kubatur ist, da eine Wohnungsnot von Nichteigentimern
nicht als Voraussetzung fir die Sanierung geinommen
verden kann.

Weiters muB im Rahmen der Uberarbeitung des Wieder-
gewinnungsplanes eine Neuerhebung der spateren
Nutzung leerstehender Kubaturen erfolgen, wobei

die Wiinsche und Vorstellungen der Eigentiimer be-
riicksichtigt werden miissen. Ebenso sind die &uBerst
komplizierten Besitzverh&ltnisse zu iiberdenken, und,
wvenn moglich, einfache Ldsungen zuzufihren, in
Verhandlung mit den Eigentimern,fir die Landwvirt-
schaft in Ubereinstimmung mit ihrer friheren Nutzung
oder im Gewerbe und Handwerk bzw. Fremdenverkehr,
vas einen Mangel an Vielf#éltigkeit in der dérflichen
Struktur verhindern kann. Der Wiedergewinnungsplan

-so0ll auBerdem die Nutzung bestehender Kubatur fir

Handwverksbetriebe vorsehen, soweit diese Betriebe
nicht durch Lirm, Emissionen, Staub, das umgebende
Wohngebiet stdren und somit eine Erwveiterung als nicht
gerechtfertigt erscheint.

Ebenso soll in die Uberarbeitung des Wiedergewinnungs-
planes die Méglichkeit einer beschrénkten Erweiterung.
einzelner Fremdenverkehrsbetriebe miteinbezogen werden,
und zwar im Sinne einer vordergriindig stehenden quali-
tativen Verbesserung.

Gerade in der Landwirtschaft vollzieht sich ein
strukturverdndernder Prozess, d.h. es bildet sich

ein Gegenstrom zur Landflucht, eine Besinnung auf
landliche Werte, zumal in Zeiten wirtschaftlicher Re-
zession und Stagnation der Trend zur Riickkehr zur
landwirtschaft verstarkt wird, da diese krisensichere
Arbeitsplatze bietet. .

Der neue Wiedergewinnungsplan sieht 23 wiederge-
vinnbare Wohnungen vor (der Wiedergewinnungsplan

aus dem Jahre 1980 sah noch 63 wiedergewinnbare vor).



Praktisch kann man in einem langfristigen Zeit-
raum von 30 Jahren mit 15-18 wiedergewinnbaren
Wohnungen rechnen, also fiir den Zeitraum (82-

91) etwa 1/3, das entspricht 5 - 6 Wohnungen,

fir die Wiedergewinnung in Rechnung stellen.

Problemkreis:

Aussiedelung landw1rtschaftllcher Betriebe aus

dem Dorfzentrum.

Auch hier wurde bei Uberarbeitung des Bauleit-

planes eine erste Umfrage innerhalb der land-

virtschaftlichen Betriebe der A - Zone unter-
nommen, welche eine eventuelle Bereitwilligkeit

zu einer Aussiedlung verschiedener Betriebe er-

heben sollte. 3 von 25 Betrieben (jene 3, welche

effektiv, vom siedlungsplanerischen Aspekt, und

dem der Hygiene aus gesehen, sich am schlechtesten

auf das Dorfzentrum auswirken, vor allem in seiner

Eigenschaft als Wohn- und Fremdenverkehrsgebiet)

sind unter bestimmten Umstinden fir die Aussiedlung

zu bewvegen.

Um dieses Ziel konkret zu verfolgen, bedarf es

langwieriger vorsichtig gefihrter Verhandlungen

und Uberlegungen, wobei der iberarbeitete Wiederge-

vinnungsplan die rechtlichen Voraussetzungen dafir

bieten soll.

Hier wurde im Rahmen der Uberarbeitung des Wiederge-

vinnungsplanes die exakte Erhebung landwirtschaftlich

genutzter und ungenutzter Kubaturen, sowie der Fort-
bestand bzw. die Entwicklungsmiglichkeiten land-
wirtschaftlicher Betriebe erhotben.

Laut LROG ist eine Aussiedlung jedoch nur aufgrund

"objektiver Erfordernisse" des Betriebes mdglich,

d.h. einer Modernisierung oder Erweiterung an ort

"und Stelle kann schwer begegnet werden.

Im konkreten Falle von Truden wirkt sich diese ge-

setzliche Bindung wohl eher negativ auf die Dorf-

sanierung aus.

Verkehrskonzept in der A-Zone: (Richtlinie 1t.

; Uberarbeitung des BLP.

Weiters sollte 1lt. iiberarbeitetem Bauleitplan auch

das Verkehrskonzept innerhalb der A-Zone einige

Abinderungen erfahren, sowohl was den flieBenden als

auch den ruhenden Verkehr anbelangt.

- Ausweisung 6ffentlicher Pkw-Abstellfldchen, da
eine Erstellung grundstiickseigener Pkw-Abstell-
pldtze durch-die Dichte, die Besitzverh&dltnisse
und die enge dorfliche Verbauung sehr oft nicht
méglich ist.

- Kern des Verkehrskonzeptes ist die Ausweisung
vieler kleiner Parkplédtze verstreut auf das Dorf,
und mehrerer groBerer in unmittelbarer N&he der
dorflichen Einrichtungen.




Der FuBgidngerverkehr: die im alten Wiederge-
vinnungsplan vorgesehenen FuBgéngerverbindungen
- Gehsteige sind groBtenteils erhalten.
Zusidtzlich wurden einige neue Verbindungen ein-
geplant. Hier sind die wichtigsten aufgezahlt:
Nordlicher Dorfeingang zum Kirchplatz;

Verbindung Friedhofserwveiterung - Schule;
Neuer Vorschlag Verbindung Ortsteil "Kruegen"
mit UmfahrungsstraBe nach Mihlen - Montan;

Verbindung fiir die neue E-Zone Truden West II

zum Dorf oberhalb des Geschdftes Pfitscher.

Was die Verteilung von gdnzlich neuen Bauvolumen
angeht, so wurdeNnsie vorsichtig in geringem Um-
fang und nur an ortsplanerisch vertretbaren
Punkten vorgesehen; - zum Teil in Anlehnung an
den alten Wiedergewinnungsplan - zum Teil am neuen
Teilstiick der ErschlieBungsstraBe Kruegen (Auf-
fiillen der dortigen Liicken), sowie am nordlichen
Dorfeingang von Truden durch Realisierung einer
neuen o6ffentlich genutzten Kubatur (iberdachte
Bushaltestelle, Garage fiir Bau-bzw.Genossenschafts-
maschinen, Garage fiir den Bus eventuelle zentrale
Milchzulieferungsstelle), welche den Zweck hat,
das dort bestehende bauliche Geflige besser zu
schlieBen.

Auflistung der Parkpldtze in Truden Dorf:

1 Oberdorf: - Dorfeingang (Parkplatz teilweise auBer-
halb der Zone - siehe auch BLP)
25 Abstellplatze;
- N6rdlich von Haus Nr.222,223 (siehe auch
BLP) 6 Abstellplidtze;
- Privater Parkplatz fir Widum, 5 Abstellplatze;
- Westlich von Haus Nr.190,238 (siehe auch
BLP) 6 Abstellplidtze;
- N6rdlich von Haus Nr. 225d, 8 Abstellplidtze;
- N6érdlich von Haus Nr.140,141, 8 Abstellplétzé,
- Silidlich von Haus Nr.135,136, 3 Abstellplatze,
- Nordlich von Haus Nr.34 (altes Widum)
(siehe auch BLP) 6 Abstellplitze.



B)

PLANUNGSKONZEPT :

Der neue Wiedergewinnungsplan soll eine Alterna-
tivldosung zum 1. Entwurf des Sanierungsplanes
vom Jahre 1975 darstellen. Dieser wies in seinen
Aussagen ein rigoroses Konzept der Dorfbildge-
staltung auf,sowohl in seinen Vorschriften = iber

_Abbruchkubaturen und Aussiedlung der Landwirt-

schaft, als auch in seiner Verkehrsldsung.

Er sah breite StraBen mit Gehsteigen vor, welche
nur durch #uBerst markanten Eingriffen (bzw. Ab-
briiche) in die bestehende Bausubstanz hatten
errichtet werden kodnnen.

Diese Uberarbeitung will sich vom rigorosen Konzept

_der dorflichen Umwandlung - Dorf-Umstrukturierung -

distanzieren, mit bescheidenen Eingriffen (unter
Beriicksichtigung der ldndlichen Lebensgewohnheiten,
sprich: mit so wenig Abbriiche wie ortsplanerisch
vertretbarl ein fir Truden charakteristisches
Dorfbild - mit aller Vielfalt des Dorflebens erhalten
und nicht ein Neues schaffen.

- Weiteres Ziel ist es eine Verschdnerung des Dorf-

bildes zu erreichen durch Abbruch und neue bau-
liche Umgestaltung von Nebengeb#duden (Blechbaracken,
Holzschuppen etc.). Da der Planer die Notwendigkeit
diesen in den letzten Jahren so vielfdltig ent-
standenen Nebengebduden anerkennt, soll versucht
verden, diese Bautatigkeit zu ermdglichen jedoch
durch gezielte Vorschriften zu regeln. (Kubatur-
umlegungen welche entweder in Anbindung an das
Hauptgebdude oder, wo es die Topographie . erlaubt,
unterirdisch vorgesehen werden, sodaB das Ortsbild
in geringstméglicher Art und Weise ver&dndert wird),

-~ Drittes groBes Ziel dieses Wiedergewinnungsplanes

ist es eine zufriedenstellende Losung des Verkehrs
- sowohl des flieBenden als auch des ruhenden vorzu-
schlagen. Auch hier wird grundsdtzlich eine Alter-
nativldsung zum alten Sanierungsplan angeboten.
Wahrend jener groBere zentrale Parkplatze vorsah,
vurden hier viele aber kleinere, dezentralisiert
gelegene Parkplitze vorgeschrieben, mit dem Ziel
einmal méglichst geringfiigig in das gewachsene
Ortsbild einzugreifen, andererseits den jeweiligen
Hiuserbldcken nahegelegene Parkmdglichkeiten zu
bieten.

Fir den Ortsteil "Kruegen" wurde unterhalb der
Gasthofe Post und Ldwve ein neues Teilstiick einer

~ErschlieBungsstraBe vorgesehen, welches gelédnde-

mdBig - ohne groBen Eingriff modglich ist .-, und

den Engpass zwischen den H&usern unter dem Trudner-
Hof mit Abbriichen von Hausecken bzw. Errichten von
neuen Laubendurchgidngen (siehe alter Wiedergewinnungs-
plan) vermeidet.



2 Zone Vereinshaus, Zentrum, Kirchplatz:

3 Unterdorf: -

4 Kruegen: -

Westlich des Gemeindehauses (auBerhalb

der Zone, siehe auch BLP), 19 Abstellplatze;
Unterhalb Vereinshaus (siehe auch BLP)

18 Abstellpléatze; .

Neben Friedhofserweiterung (bestehend),

9 Abstellplatze;

Dorfplatz, 4 Abstellpléatze

Ostlich von Haus Nr.127, 9 Abstellpléatze;
Unterhalb Haus Nr.120, 3 Abstellpléatze;

Neben Haus Nr.79,80, 3 Abstellplédtze
Stidlich von Haus Nr.63a (siehe auch BLP),
11 Abstellpléatze;

Westlich von Neubau 6, 4 Abstellpliatze;

Nérdlich von Haus Nr.245 (siehe auch BLP)
14 Abstellplatze;

Sidlich von Haus Nr.17,18, 7 Abstellplatze;
Nordlich von Haus Nr.17,18 (siehe auch BLP)
11 Abstellplatze;

Nordlich von Haus Nr.llb), 2 Abstellplitze;
Nordlich von Haus Nr.10,11, 8 Abstellplatze

INSGESAMT: 180 o6ffentliche Abstellplétze



DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN.
I. TEIL - ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

ART. 1

Der vorliegende Wiedergewinnungsplan umfaBt die
Wiedergewinnungszonen von Truden Dorf und San
Lugano, Gemeinde Truden . wie sie in den graphischen

Teilen des Planes festgehalten sind.

ART. 2

Der Plan setzt sich aus folgenden Tafeln zusammen:

A. TAFELN ZUR BESTANDSAUFNAHME:

1. Plan der Vermessung

1A. Auszug aus dem Bauleitplan und Kataster-
mappenauszug

2. Katastersituation 1:500 mit Eigentumsver-
hdltnissen, Wohnungsanzahl und Anzahl der
Bewohner

3. Gebdudenutzungsplan (Widmung)

3A+

3B Systemschnitte mit Ubersichtstabellen, Nutzungen
und Kubaturen

4. ' Gebdudezustandsplan, architektonische und orts-
bildpragende Werte

4A +

4B Systemschnitte zum Geb&udezustandsplan

5, Infrastrukbursn

B. TAFELN ZUM PLAN

6. Rechtsplan

6A+

6B Systemschnitte zum Recht&plan

7. Gestaltungsplan

8. Erlauternder Bericht

9. Durchfihrungsbestimmungen

10. Eigentumsverzeichnis mit Besitzbégen und
Grundbuchsausziige

11. Photodokumentation



- 13 -
ART. 3

Die folgenden Durchfihrungsbestimmungen gelten fir die
gesamte im graphischen Teil abgegrenzte Wiedergewinnungs-

Zone.

ART. 4

Die Durchfiihrung des Planes erfolgt durch direkte BaumaB-
nahmen fiir einzelne Mindesteingriffseinheiten. Die Be-
sitzeinheiten und jeweilige Mindesteingriffseinheiten sind
im Rechtsplan graphisch festgehalten. Eine Besitzeinheit
(BE) kann eventuell in mehrere Mindesteingriffseinheiten
(MEE) unterteilt werden. Die Besitzeinheiten sind im Rechts-
plah mit Zahlen (Hausnummern) gekennzeichnet. Die jeweiligen
Mindesteingriffseinheiten werden in den Durchfiihrungsbe-
stimmungen einzeln aufgezdhlt (Aufteilung in aj; bj; ¢ etc.)
und erldutert. Jede Planung muB sich auf die gesamte
Mindesteingriffseinheit beziehen, wobei die Eingriffe in
verschiedene Bauphasen unterteilt werden kdnnen.Die Mindest- .
eingriffseinheit umfaBt lberbaute und nicht lberbaute

Flachen.

Fir Eingriffe geringeren AusmaBes, die die &duBere und
innere Asthetik und Architektur nicht beeintrdchtigen,

mu B sibh das Projekt nicht unbedingt auf die gesamte
Mindesteingriffseinheit erstrecken, aber jedenfalls mit
besonderem Gewicht auf die zum Abbruch vorgesehenen Bau-
teile. Vor der Erteilung der Baukonzession werden zwischen
"Antragsteller und Gemeinde die Durchfiihrungsphasen des
Projektes selbst vereinbart. Fir die zum Abbruch bestimmten
Bauten wird eine eigene Abbruchsgenehmigung erteilt.

Erst. nach erfolgtem Abbruch kann die Baukonzession fir

die vorgesehenen BaumaBnahmen erteilt werden. Kann der
Abbruch aus nachgewiesener Notwendigkeit nicht zu diesem
Zeitpunkt effolgen, muB die Gemeinde mit dem Antragsteller
mittels Konvention den neuen Abbruchstermin véreinbaren.

Die Konvention muB sd@mtliche der Gemeinde notwendige er-



scheinenden Garantien enthalten, um diesen Abbruch auch

von amtswegen durchfihren zu kdnnen.

ART. 5

Als BaumaBnahmen werden betrachtet:

a) Jede Anderung der heutigen Situation der Massenverteilung;

b) Abbruch und Wiederaufbau g&nzlich oder teilweise;

c) Jede Anderung der internen Aufteilung;

d) Anderung von Offnungen fir Fenster und Tiren, Luft-
quellen und Ahnliche;

e) Anderung und Austausch von Fensterstécken und Tir-
stocken nach auBen;

f) Anderung, Wiederaufbau und Neubau von Gel#ndern,
Balustraden, Stiitzmauern, Randsteinen, Treppenl&dufen
und Rampen;

g) Anderung von Bodenbeligen von StraBen und anderen
offentlich zugdnglichen Fl&achen;

h) Anderung von Anstrichen und Behandlung von AuBenwdnden
im Allgemeinen;

i) Anderung von Nutzungsarten der Baumassen und der

Freiflédchen.

ART. 6

Alle BaumaBnahmen im Bereich der Zone miissen sich an die
gegenwartigen Durchfihrungsbestimmungen und speziell an
die detaillierten Durchfihrungsbestimmungen des Art. 16
halten.

ART. 7

Fiir die Gebdude fiir wvelche ein Wiederaufbau oder Neubau
vorgesehen ist, miissen die planivolumetrischen Angaben
des Rechtsplanes eingehalten werden, vie Kubaturangabe,
Baurechtsflache, GeschoBanzahl, mittlere Hohe, MaB der
maxiamlen Aufhdhung (als zus#dtzliche Vorschrift max.
Traufhohe).



ART. 8

Das Verkehrssystem.

Die dem Verkehr vorbehaltenen Fl&dchen sind:

a) Alle o6ffentlichen Wege und StraBen (Im Rechtsplan
sind die neuen Verkehrs- bzw. Parkflachen, StraBen-
erveiterungen sowie FuBgidngerwege und Gehsteige
graphisch gekennzeichnet).

b) Offentliche Parkpl&dtze wie sie im Rechtsplan ausge-
viesen sind:

c) Offentliche Fulgdngerwege und Gehsteige.

d) Private Parkplatze und Freiflédchen (H&fe).

Auf. all diesen Fladchen ist jegliche Verbauung untersagt.
Die Beniitzung und Gestaltung der offentlichen StraBen
und Wege, sowie Parkpldtze wird von der Gemeinde mit
speziellem Reglement und Detailpl&nen geregelt (z.B.

Einbahn, zeitliche Beschriankung, Anrainerverkehr etc.).

IT. TEIL - DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN
ART. 9

EINGRIFFSKATEGORIEN:

a) Arbeiten zur ordentlichen Instandhaltung.
Diese konnen in allen Geb&uden vorgenommen werden
und umfassen Instandsetzen, Auffrischen, Erneuern
des Verputzes, Anstrich der Fassaden, Austausch
von Bdden, Tiren und Fenstern, Dacheindeckungen,

Instandsetzen der . vorhandenen technischen Anlagen.

b) Arbeiten zur auBerordentlichen Instandhaltung.
Diese kdnnen in allen Geb&uden welche. im Rechtsplan mit
den Buchstaben b, c oder d 1lt. Eingriffskategorie gemia@
Art. 13 LG Nr.52 vom 25/11/1978 gekennzeichnet sind,
vorgenommen werden.
Sie umfassen Arbeiten die erforderlich sind, um
hygienisch-sanitare Anlagen zu errichten oder zu
erganzen, neue Raumaufteilungen zu erzielen wobei

die internen ErschlieBungsanlagen jedoch nicht ver-



dndert werden dirfen, dabei dirfen das Volumen

und die Nutzfladche der Gebaudlichkeit nicht ver-
andert werden.

Alle jene Gebdudeteile die von stadtebaulichem,
architektonischem oder kiinstlerischem Wert sind,
sowie der strukturelle und erschlieBungsmaBige Auf-
bau miissen erhalten bleiben, eventuell erforderliche
sanitare Anlagen dirfen nicht in den zentralen Er-
schlieBungshallen eingebaut werden. Neue Raumauf-
teilungen sind moéglich,sowveit die genannten struk-
turierenden Elemente des Gebdudes und formale Eigen-
heiten nicht beeintrachtigt werden; alle, den Orga-
nismus stdrenden Elemente, innen wie an den Fassaden

sollen entfernt werden.

c) Restaurierungs- und Sanierungsarbeiten.
Diese sind auf die Erhaltung des Geb&udes und die
Gewahrung seiner Funktionsfdhigkeit ausgerichtet.
Es sind aufeinander abgestimmte Bauarbeiten die die
Erhaltung der Struktur, Befestigungen, Wiederherstellen
der Hauptelemente, oder aber auch einen neuen internen
Aufbau zulassen, sofern die Aaflagen=des-Art.-1lé6=dieser
Durchfihrungsbestimmungen und die Angaben des Rechtsplanes
eingehalten wverden. Unabh&ngig davon sind sie, wenn im
Rechtsplan mit Schutzbestimmungen (Denkmalschutz, En-
sembleschutz, zu schiitzende Geb&udestellungen, Fassaden,
Elemente) gekennzeichnet, jenenVorschriften bzw. denen

des Landesdenkmalamtes unterworfen.

dl) Arbeiten mit baulicher Umgestaltung ohne Kubaturerhdhung.
Es handelt sich um Baueinheiten und Gebdudeteile die
teilweise oder gdnzlich eine Nutzungsdnderung des Bau-
volumens erfahren. Diese Gebdude kdnnen im Rahmen des
Rechtsplanes und der Auflagen des Art. 16 dieser Durch-
fihrungsbestimmungen téilweise oder vollstdndig umge-

staltet werden. Unabh&dngig davon sind wenn im Rechts-



plan mit Schutzbestimmungen (Denkmalschutz, Ensemble-
schutz, zu schiitzende Geb&dudestellungen, Fassaden,
Elemente) gekennzeichnet jenen Vorschriften, bzw.

denen des Landesdenkmalamtes unterworfen.

d2) Arbeiten mit baulicher Umgestaltung mit Kubatur-
erhohung.

1) Gebdudeerweiterungen oder Aufstockungen:

Konnen im Rahmen des Rechtsplanes durchgefihrt
verden.

2) Unabhi@ngig davon sind sie, wenn im Rechtsplan mit
Schutzbestimmungen (Denkmalschutz, Ensembleschutz,
zu schiitzende Geb&dudestellungen, Fassaden, Elemente)
gekennzeichnet, jenen Vorschriften bzw. denen des

Landesdenkmalamtes unterworfen.

d3) Neubaukubaturen.

d4) Abbriiche ohne Wiederaufbau.

Die freigewordenen Fl&dchen miissen in den angrenzenden

Hofraum oder in das angrenzende Grin eingebunden werden.
ART. 10

Fir Gebdude welche unter Denkmalschutz stehen muB zwecks
Erteilung der Baukonzession das Gutachten des Landesdenk-
malamtes eingeholt werden; fir die Erstellung eines Pro-
jektes gilt der Art.12 Abs.a).

ART. 11

Die Geb&audewidmung

Grundsdtzlich gilt die im Rechtsplan angegebene Geb#ude-
vidmung. Die nicht firWhnzvecke gebundene Kubatur kann

den 1t. Durcthhrungsbestimmungen zum Bauleitplan und der



im Rechtsplan erlaubten Widmung zugefiihrt werden,
sofern sich dies mit der baulichen Struktur des Ge-
bidudes und der funktionellen Struktur des Dorfkerns
vereinbaren 1aBt.

In der Widmung von neuer Kubatur oder bei Umwidmung
muB selbstverstindlich das einschlédgige Landesgesetz
Nr.45 vom 21.11.1983, Art.27 berilicksichtigt werden,
velches 60% der Kubatur fiir den Wohnbau bindet.
Nicht zul#dssig sind Lagerhallen, GroBmarkte, Industrie-
betriebe und grundsédtzlich alle Arten von Tatigkeiten
die umwveltstdrend sind.

Bestehende Produktionsbetriebe (auch Gastbetriebe)
konnen im Rahmen des Rechtsplanes erweitern ohne zu
konventionieren.

Nebengeb#iude bzw. Garagen missen ihre Widmung beibe-
halten und konnen lt. der im Rechtsplan angegebenen

MaBnahmen neu errichtet, saniert bzw. bestehen bleiben.

ART. 12

Fir jede BaumaBnahme ist die vom Bilirgermeister, nach

Anhtren der Baukommission, ausgestellte Baukonzession

vorgeschrieben. Um die Genehmigung zu erhalten muB

ein Antrag um Baukonzession mit folgenden Unterlagen

eingereicht werden:

a) Fir Gebdulichkeiten der Eingriffskategorie, b), c),
d1), d2),d3), da).

1) Bestandsaufnahme im Masstab 1:50 mit den Grund-
rissen aller GeschoBe, Fassaden, Schnitte, Dach-
draufsicht, Widmung der R&umlichkeiten, eventuelle
Details und photografische Dokumentation.

2) Projekt im Masstab 1:50 mit den Grundrissen sller
Geschosse, Fassaden, Schnitte, Dachdraufsicht,
Widmung der Réumlichkeiten; Details in angebrachtem
Masstab und beschreibender Bericht.

3) Bei Umwidmung muB der Kubaturnachweis fiir die ein-
zelnen Widmungen und umzuwidmenden Teile erbracht
verden (Volumetrische Bestandsaufnahme 1:200 oder

1:100).



Diese Unterlagen sind integrierender Bestandteil des

Antrages um Baugenehmigung.

4) Fir Geb#dude unter Ensembleschutz sind die detail-
lierte Photodokumentation des gesamten Geb&dude-
ensembles sowie die Fassadenzeichnungen der an-
grenzenden Geb&dude erforderlich, um die Einbindung
in den Gebdudekomplex beurteilen zu kdnnen.

5) Alle im Rechtsplan angefihrten zu schitzenden und
erhaltenden Elemente sind dokumentarisch festzu-
halten und zu belassen.

Fir Eingriffe der Kat.a) (Ordentliche Instandhaltungs-
arbeiten) muB ein Antrag mit genauer Beschreibung der
geplanten Instandsetzungsarbeiten bei der Gemeinde
eingebracht werden. Diese hat die Mdglichkeit, wenn

notig weitere Unterlagen zu verlangen.

ART. 13

In den Projekten missen die vorgesehenen Nutzungen fir die

Freifldachen aufscheinen.

ART. 14
Konstruktive Ausfiihrung der Wiedergewinnungsarbeiten.

Flir alle MaBnahmen sind folgende Richtlinien zu beachten:
Alle bestehenden Gewdlbe sind auf den Bestandsaufnahmen
detailliert anzufihren und sind g&nzlich zu belassen bzv.
iu sanieren. |

Holztramdecken sind, wenn nur irgendwie méglich, ebenfalls
zu belassen bzw. durch Austausch morscher Elemente zu sa-
nieren.

Der alte AuBenputz ist soweit als mﬁglich zu erhalten.
Falls Fassaden oder Teile davon neu verputzt werdenbmﬁssen,
so muB der Verputz ohne vorher angefertigte vertikale Putz-
streifen aufgetragen werden. Zum Verputz sollte geldschter

Kalk und ungewaschener Sand vervendet verden.



Die zu verwvendende Farbgebung muB sich nach dem Ge-
samteindruck eines StraBenzuges richten und ist erst
nach Abkldrung mit der zust#@ndigen Gemeindebehdrde zu
realisieren.

Die Dacheindeckungen miissen einheitlich sein. Bei Ein-
griffen an einem Gebdude mit verschiedenen Dachein-
deckungen muB in der Baukonzession zur Auflage gemacht
verden, daB die Dacheindeckung vereinheitlicht wird.
Als Eindeckungsmaterial miissen farblich strukturierte
Dachplatten verwvendet werden. Zuldssig sind "Modnch-
Nonne" Dachziegel, Biberschwdnze, Falzziegel immer

in gebranntem Ton. '

Nicht zuldssig sind Abdeckungen in Zement oder Eternit-
platten in Wellplastik oder Blech. Zuldssig sind ledig-
lich kleine Glasiiberdeckungen auf neunen Winterg&drten
bzw. Veranden.

Die Dachgauben: Es ist zuldssig Dachgauben zu errichten,
sofern diese proportionéll in die Dachfléche passen.
Deren Breite soll jeweils 2,5 m nicht {liberschreiten.
Die Abdeckung der Gaube kann mit einem Satteldach er-
folgen oder'mit einem:abgeschlepptem Pultdach. GrdBere

Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind nach Mdglichkeit

zu vermeiden. ' LI
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vertikal angebracht werden, wobei die Flache mit max.

8 m? beschrankt ist.

Dariiberhinaus gelten folgende Auflagen:

Der Realisierung von Sonnenheizungskollektoren kann:

nur dann stattgegeben werden, wenn der Baukommission der
Gemeinde ein Bericht iiber den gesamten W&drmeenergiebedarf

des Gebdudes mit Nachweis der Warmedurchgangszahlen aller



Bauelemente vorgelegt wird, welcher im Einklang zum
Staatsgesetz Nr.373 vom 20/04/1976 "Norme per il conte-
nimento del consumo energetico negli edifici" und zum-.
L.G. Nr.22 wvom 27/12/1979 steht.

Die Baukommission hat iliberdies die Moglichkeit zuerst
die bessere Warmedammung verschiedener Bauelemente vor-
zuschreiben, und erst nach deren Realisierung den Einbau
aktiver Sonnenkollektoren zu erlauben.

Bei den Dachvorspriingen miissen die Sparren in Sicht
bleiben.

Die Fenster miissen mit Kreuzsprossen in Holz ausgefiihrt
verden. '

Fensterldden sind ebenfalls in Holz auszufiihren.

Bei Balkongel&dndern in Holz k&énnen nur vertikale Holz-
steher (Holzsprossen) oder schmale stehende Bretter
vervendet werden.

Die Konstruktion der Nebengebdude ist 1lt. Rechtsplan
durchzufihren (siehe z.B. Terrassen, siehe groBtenteils
unterirdische Kubatur, siehe Decke begriint).
Schwvimmbecken: deren genaue Position und GrdBe wird

von der Baukommission in beiden Fdllen festgelegt.
Einfriedungen: Die bestehenden Umfassungsmauern sollen
saniert und als Steinmauern belassen bleiben.
Neueinfriedungen sollen ausschlieBlich mit ortstypischem
Stein ausgefiihrt werden; oder einfachem Holzlattenzaun.
Einfriedungen in kombinierter Bauweise, Mauer + Eisen-
gitter oder Mauer + Holzzaun sind nicht gestattet.
Drahtzaune dirfen genauso nicht verwendet werden.
Sockelverkleidungen der Geb&dude sind ausgeschlossen.
Bodenbel&dge fiir Verkehrsfldchen, privater wie offent-
licher Natur sind in Porphyrpflaster auszufiihren.

Die Grinfldchen sind mit ortsiiblichen Strduchern oder

Bdumen zu bepflanzen.



ART. 15

Parkpldtze 'und Garagen.

Es gelten die Durchfihrungsbestimmungen zum Bauleitplan

der Gemeinde Truden.

- Bei Wohnhdusern und gewerblichen Bauten 1 Autoabstell-
platz pro 300 m’> umbautem Raum.

- Bei Geschdften und Biiros 1 Autoabstellplatz pro 200 m’.

- Bei Gebiuden die einen beachtlichen Besucherzustrom
ervarten lassen (wie Gastbetriebe etc.) bestimmt die

. Baukommission die Anzahl der Parkplatze..
Bei quantitativer oder qualitativer Erweiterung be-
stehender Betriebe ist der Nachweis der oben vorge-
schriebenen Parkpl&dtze zu erbringen.
Sofern diese Parkpldtze nicht auf der betriebszuge-
hdrenden Fldche errichtet werden k&nnen, und dies auch

erwiesen ist, konnen Ausnahmeregelungen getroffen werden.

ART. 15 A

Friedhofsbanngebiet

GemaB Art.l und 2 des Landesgesetzes vom 24. Dezember 1975,
Nr.55, der den Art.338 des kgl. Dekr.Nr.1265 vom 27.07.1934
ersetzt, konnen "die in der Bauzone bestehenden Gebaude
ohne Erhohung der Baumasse im Rahmen der urbanistischen
Bestimmungen wiedererrichtet und umgebaut werden. Uberdies
ist die zweckmdBige Erweiterung dieser Gebdude aus be-
triebstechnischen Grinden zuldssig, wobei der neue Ge-
bdudeteil vom Friedhof nicht weniger weit entfernt sein

darf als das bestehende Geb&dude".

ART. 16

Die bauliche MaBnahme muB jeweils die gesamte Mindestein-
griffseinheit oder einen Teil derselben umfassen (siehe
Art.4 dieser Durchfiihrungsbestimmungen). Die Vorschriften
der vorherigen Art. sind Uberdies fiir.jede Mindesteingriffs-

einheit genauestens einzuhalten.

Zusdtzlich ist allgemein fir jede Umwidmung von landwirt-
schaftlich genutzten oder ungenutzten Geb&uden in eine andere
Nutzung vor Erteilung der Baukonzession das positive Gutachten
des Landwvirtschaftsinspektorates und der Landesraumordnungs—

kommission notwendig. (geméG Art.24 L.R.0.G. Abs.2).



